关于《2024年邵东市春季房交会

实施方案》的起草说明

一、起草依据

1、中共中央政治局2021年7月30日召开会议，会议要求“要坚持房子是用来住的，不是用来炒的定位，稳定价、稳房价、稳预期，促进房地产市场平稳健康发展”。

2、中共中央政治局2021年12月6日会议要求：“支持商品房市场更好满足购房者的合理住房需求，促进房地产业健康发展和良性循环”。
3、2022年3月21日，《国务院关于落实《政府工作报告》重点工作分工的意见》：“坚持房子是用来住的，不是用来炒的定位，探索新的发展模式，坚持租购并举，加快发展长租房市场，推进保障性住房建设，支持商品房市场更好满足购房者的合理住房需求，稳地价、稳房价、稳预期，因城施策，促进房地产业良性循环和健康发展”。

4、2023年3月5日，国务院《政府工作报告》要求;“出台金融支持措施，支持刚性和改善性住房需求，扎实推进保交楼稳民生工作”。“加强住房保障体系建设，支持刚性和改善性住房需求，解决好新市民，青年人等住房问题”。

5、2024年3月5日，全国人大二次会议上，政府工作报告：适应新型城镇化发展趋势和房地产市场供求关系变化，加快构建房地产发展新模式。加大保障性住房建设和供给，完善商品房相关基础性制度，满足居民刚性住房需求和多样化改善性住房需求。”
二、主要内容
（一）明确了优惠政策范围
对邵东市2024年春季房交会期间购买参展房地产开发企业取得预售（现售）许可证的新建商品房（具体指住宅、商业门面、公寓，以下简称新建商品房）并在此期间交付了首付款、缴清了契税和物业专项维修资金的购房者给予资金补贴等各项优惠。购房时间的认定以商品房预（现）售合同网签备案时间为准。享受相关优惠政策必须同时符合：网签合同的签订时间、房屋首付款付款时间、缴纳契税时间、缴纳物业维修资金时间必须都发生在房交会期间内（2024年3月30日——5月10日）；购房款、相关税费的缴款人和购房人的姓名必须一致。
（二）明确了优惠政策内容
1.给予资金补贴

（1）购房契税补贴。在房交会期间购买参展房地产开发企业新建商品房的购房者，由市财政按不高于其所缴纳契税总额给予补贴，补贴总额不超过5万元/户。

（2）有特殊贡献人员购房补贴。在服役期间荣立三等功以上（含三等功)奖励的退役军人、服役三年以上(含三年)的现役军人、见义勇为受到县级以上部门（含县级）表彰的，在房交会期间购买参展房地产开发企业新建商品房给予特别补贴，其中购买住宅和公寓按200元/平方米给予补贴，上限3万元；商业门面按500元/平方米给予补贴，上限3万元。补贴金额在网签《商品房买卖合同》时从购房款中直接扣除。具备上述三种身份中的多种身份的，只能选择一种身份申请购房补贴。

（3）人才购房补贴。经市委人才工作领导小组认定的市内现有人才中，具有正高级专业技术职称或博士研究生的高层次人才购买商品房住宅时给予补贴150元/平方米；具有副高级专业技术职称或硕士研究生的急需紧缺人才，在购买商品房住宅时给予补贴100元/平方米。补贴金额在网签《商品房买卖合同》时从购房款中直接扣除。

2.保障子女入学
所购商品房业主子女凭网签的《商品房买卖合同》和契税缴纳凭证，享受房产所在地居民义务教育阶段招生政策房产类同等待遇。

3.发挥住房公积金支持作用，加大金融政策支持力度

开辟住房信贷绿色通道，满足新市民合理购房信贷需求。
4.加快基础设施建设
加大新建小区和高品质居住社区配套、公共设施的建设力度，完善城市基础设施和公共设施。

(三）明确了对弄虚作假骗取补贴资金的行为处理
从严从重查处房地产企业违规销售行为，对配合购房户弄虚作假利用房交会优惠政策为购房户骗取补贴资金的房地产开发企业一律实施顶格处罚，涉嫌违法的移送司法
（四）明确了为确保取得实效的具体做法
1、开展主题活动
主题活动一：开幕式，主题活动二：展会现场氛围活动，主题活动三：“我为房交会代言”。
2、展会宣传和舆论引导

为深入宣传市人民政府本届房交会相关优惠政策，以“政策宣传、交易效果”为指导思想，通过结合线上移动端，抖音、微信公众号及云邵阳等云推广，线下邵阳日报、邵东市融媒体中心、户外媒体、展会现场等相结合，“全方位、立体式”的向全市人们宣传购房政策及本届房交会亮点，营造浓厚舆论氛围，全面展示邵东市房地产风采。
（五）明确了组织领导


明确了邵东市2024年春季房交会领导小组成员名单及分工。

三、主要特点

1、政府搭台，企业唱戏，市场化运行。
2、促进房屋销售，刺激住房消费，推动经济增长

3、规范房地产市场，构筑诚信交易

4、增进交流，促进沟通，推动房地产业平稳健康发展。

